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ADCOINTER Administradora de Consdrcios Intermunicipais SA,

Rua Jacob Luchesi, 3181- Bairro Santa LUcia- Caxias do Sul-RS

TPRU-PEDRA/GNP N° 584
TERMO DE PERMISSAO REMUNERADA DE USO DA PEDRA

Por este Termo de Permissdo Remunerada de Uso, em decorréncia do Cadastro de
Produtor efetuado no dia 16 de fevereiro de 2021, ADCOINTER - Administradora de Consorcios
Intermunicipais S/A, empresa publica, CNPJ sob n® 02.693.502/0001-70, com sede a Rua Jacob
Luchesi, n°® 3181, Bairro Santa LuUcia, no municipio de Caxias do Sul - RS, representada por seu Diretor
Presidente, Valmir Antonio Susin, por seu Diretor Administrativo, Daniel Troes e por sua Diretora Técnica,
Stella Mari Pradella, neste ato denominada PERMITENTE e, de outro lado o(a) Produtor(a) Rural
ROMANO ANTONIO CAPELINI, brasileiro(a), casado(a), agricultor(a) rural com inscrigdo estadual sob
0 n%029/1103219, possuidor do RG n°® 4074405186, inscrito no CPF sob o n° 803.884.000-30, residente
e domiciliado na Estrada Cara Piai, n® 1928, Fazenda Souza, no municipio de Caxias do Sul/RS, ora dito
PERMISSIONARIO, independentemente de género, tendo em vista o que dispde o Regulamento de
Mercado Ceasa/Serra-Caxias do Sul e demais Resolugdes de Diretoria em vigéncia e outras que vierem a
ser expedidas, celebram o presente termo de comum acordo, na melhor forma de direito, mediante as
condigcdes e clausulas a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto da presente permissdo a outorga pela Permitente ao Permissionario, a titulo
precario, oneroso, observado o carater itinerante, rotativo e ndo permanente, da drea de 4m?2
(quatro metros quadrados) no Galpao Nao Permanente (GNP) do Mercado Atacadista CEASA-Serra/Caxias
do Sul, localizado a Rua Jacob Luchesi, n® 3181, Bairro Santa Lucia, em Caxias do Sul - RS, identificado,
inicialmente, como PEDRA 25-E para comercializagdo de produtos hortigranjeiros e/ou agro
industrializados em conformidade com o preconizado no Regulamento de Mercado.

1.2. A Permissdo de Uso ora concedida é intransferivel e poderd ser revogada a qualquer tempo, tanto por
infringéncia ao Regulamento de Mercado, Resolugdo de Mercado, Resolugdo de Diretoria, as normas legais e
regulamentares que disciplinam a matéria, quanto quando configurada situacdo de conveniéncia, vontade e/ou
oportunidade da Permitente, sem que caiba ao Permissionario ressarcimento ou indenizagdo de qualquer
espécie, seja a que titulo for.

1.3. A Permissdo aqui outorgada tem como finalidade possibilitar ao Permissionario a utilizagdo da area
identificada, exclusivamente, para a comercializacdo pelo sistema de atacado, de mercadorias em
conformidade com o caput e paragrafo 1° do artigo 4° do Regulamento de Mercado.

1.4. Excepcionalmente e, a critério exclusivo da Permitente, podera também ser adotado o sistema de
comercializagdo semi-atacado e varejo.

1.5. O Permissionario obriga-se a manter permanentemente ocupada, 100% (cem por cento) da PEDRA
objeto desta Permiss&o, primar pelo bom atendimento ao publico e cumprir a Legislagdo Sanitaria em vigor.
1.6. E expressamente proibido o uso da area para outra finalidade.

1.7. O presente termo ndo assegura exclusividade de operagdao ao PERMISSIONAR,IO para
produtos de sua especialidade, tampouco garante a permanéncia do PERMISSIONARIO na
pedra ora mencionada, ou em qualquer outra, valendo, sempre, a conveniéncia, a vontade e/ou
a oportunidade da PERMISSIONARIA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO A PERMITENTE

2.1. Em razdo da permissdo de uso da PEDRA, correspondente a area de 4m2 e em observancia ao disposto
no inciso I, paragrafo Unico, do artigo 5° da Resolucdo de Mercado, os Permissionarios pagardo
antecipadamente a Permitente, mensalmente, o valor correspondente a importadncia de R$127,40
(Cento e vinte e sete reais e quarenta centavos), acrescido das despesas, conforme item 2.2, as quais
serdo rateadas entre todos os permissionarios da ADCOINTER, com base no més anterior.

2.2. Integrara a remuneracdo devida pelo Permissionario a Permitente, por conta da utilizacdo da area
entregue em permissdo e também em razdo das atividades comerciais desenvolvidas, o rateio de todas
as despesas resultantes da conservacdo, do funcionamento e da operacionalizagdo da area ocupada e das
areas de uso comum e dos seus servigos, notadamente, mas sem a exclusdo de outras, aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, de agua e esgoto, de limpeza, recolhimento do lixo,
higienizagdo, desratizacdo, manutencdo e conservacdo, vigilancia, ajardinamento, servigos de informacdo
orientacdo e estatistica de mercado, promogdo, divulgacdo, instalacdo e operagdo de sistema de telefonia,
assim como o rateio de quaisquer outros encargos provenientes da operacdao da Unidade Ceasa-
Serra/Caxias do Sul que vierem a ser instituidos pela Permitente.

2.3. O pagamento da parcela correspondente ao rateio a que se refere esta Clausula serda de Unica
responsabilidade do Permissionario e deverd acontecer juntamente com o pagamento do valor devido
em virtude da utilizacdo da PEDRA permissionada, levando-se em conta para o calculo a area efetivamente
ocupada e o respectivo ramo da atividade.

2.4. O montante devido, em razdo da utilizacdo da area permissionada, sera reajustado, anualmente, em 1 de
maio, de acordo com a variacdo do IGP-M (FGV), desde que positivo, ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.
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2.5. O pagamento correspondente ao TPRU e rateio de tarifas de uso e de servigos a que se refere esta
Clausula serd efetuado através de boleto bancario, emitido pela Permitente, com vencimento para o
ultimo dia de cada més.

2.6. Vencido o prazo do pagamento incidira atualizagdo monetaria pelo IGP-M (FGV), desde que positivo,
ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros
moratodrios de 1% (um por cento) ao més.

2.7. Este termo sera automaticamente rescindido em decorréncia de mora por parte do Permissionario a
partir do 5° dia util do més subsequente ao vencimento do boleto referido na clausula 2.5, sem prejuizo
as cominagdes da clausula 2.6.

2.7.1. O ndo pagamento até a data referida no caput acarretara a perda ao direito de uso da Pedra, sendo
que esta sera colocada a disposicdo para nova ocupacgdo de produtores através de sorteio, nos termos do
Regulamento de Mercado.

2.7.2. Sera assegurado ao produtor inadimplente a participacdo em sorteios de novas Pedras, desde que
quitados todos os débitos anteriores ao sorteio junto a Adcointer.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DA PERMITENTE

3.1. Constituem obrigagdes da Permitente, entre outras decorrentes desta permissao:

3.1.1. Entregar e disponibilizar a PEDRA objeto da presente permissdao de uso no estado de conservagao
em que se encontram e que permita o uso imediato, para assim serem mantidas e/ou melhoradas pelo
Permissionario.

3.1.2. Desobrigar-se, sempre que instada, perante terceiros, por compromissos assumidos pelo
Permissionario.

3.1.3. Acompanhar a execucdo do presente instrumento de permissdo, por intermédio de sua Geréncia
Técnica Operacional e Coordenagdes, a qual deverd, a fim de manter a ordem:

3.1.3.1. Anotar em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo desse instrumento;
3.1.3.2. Determinar o que for necessario para a regularizacdo de faltas, defeitos ou descumprimento de condigdes
previstas nesse instrumento, no Regulamento de Mercado e/ou em Resolugdes de Mercado e de Diretoria;

3.1.3.3. Comunicar o Permissionario, solicitando esclarecimentos quanto a faltas, defeitos ou
descumprimento de condigdes a serem sanados em prazo estabelecido;

3.1.3.4. Sugerir aplicagdes de sangdes, caso os esclarecimentos ou solugdes apresentadas pelo
Permissionario ndo sejam satisfatérias, encaminhando a situacdo a Diretoria, para o fim de serem
tomadas as medidas cabiveis;

3.1.3.5. Atestar, quando necessario, a realizacdo ou o cumprimento de condicGes e/ou obrigacdes
previstas neste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES DO PERMISSIONARIO

4.1. O Permissionario declara aceitar e conhecer, obrigando-se a cumprir e fazer cumprir todas as
disposigdes contidas no Regulamento de Mercado da Ceasa-Serra/Caxias do Sul e nas Resolugdes Mercado
e de Diretoria em vigéncia, bem como nas disposigdes constantes neste instrumento e todas as exigéncias
legais e normativas que digam respeito as suas atividades e a sua condigdo.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO PERMISSIONARIO

5.1. Sdo obrigacdes do Permissionario, na vigéncia deste Termo de Permissdo Remunerada de Uso, o seguinte:
a) Manter a PEDRA objeto dessa permissdo, a area que lhe da acesso, as instalagbes e seus respectivos
pertences em boas condicdes de limpeza, higiene e conservagao, em perfeito estado de funcionamento e
de uso e da mesma forma restitui-los ao final da permissdao de uso, assim como cumprir todas as
exigéncias das autoridades administrativas, referentes ao uso, correndo por sua conta todas as despesas
para tanto;

b) Apds o término do horario de comercializagdo nas sextas-feiras, devera, o Permissionario, deixar a
PEDRA totalmente limpa e desobstruida de produtos, caixas, carrinhos e demais objetos;

c) Comunicar a Permitente, toda e qualquer ocorréncia ou anormalidade de qualquer natureza que venha
a ocorrer no imodvel e instalagdes;

d) Restituir, finda a permissdao, a PEDRA objeto deste instrumento em perfeito estado de uso e
conservacdo, sem direito a retencdo ou indenizagdo;

e) Empregar, em seus servigos, pessoal devidamente habilitado e idoneo, exigindo deste maxima e
perfeita disciplina, boa apresentagéo e urbanidade no trato com publico, ndo havendo entre a Permitente
e tais empregados qualquer vinculo, especialmente, mas sem a exclusdo de outros, trabalhista,
previdenciario e/ou acidentario;

f) Obter, por sua conta e Onus, junto aos oOrgdos/entidades competentes (publicos e/ou privados), as
licencas/alvaras/autorizagdes/etc., necessarias ao desenvolvimento de suas atividades;

g) Submeter-se a fiscalizacdo da Permitente, através de seu Coordenador de Mercado ou, na auséncia deste,
do Gerente Técnico Operacional no tocante ao cumprimento das exigéncias do TPRU, Normas e Regulamentos,
sem que tal fiscalizacdo transfira a Permitente qualquer espécie de responsabilidade;
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h) Fornecer dados estatisticos sobre pregos de venda e quantidade depositada e prestar outras informagoes
que a Permitente julgar necessarias ao seu controle e oportuna divulgagdes.

5.2. Fica expressamente proibido ao Permissionario ceder a, qualquer titulo, inclusive emprestar, no
todo ou em parte, a PEDRA objeto desta Permissao, bem como, transferir o presente instrumento, sob
pena de perda da Permissdo.

5.3. Quaisquer danos causados ao local, as instalagdes ou aos pertences, inclusive aos de terceiros, exceto
aqueles provocados por atos de vandalismo, fen6menos naturais e outros danos causados por intempéries
alheios a vontade do Permissionario, sdo de sua responsabilidade Unica e exclusiva, cabendo a esse repara-
los no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do aviso de pagamento.

5.3.1. Ndo o fazendo, no mencionado prazo, a Permitente fica, desde ja, autorizada a executar o servico,
as expensas do Permissionario.

5.4. Sera de inteira responsabilidade do Permissionario, quaisquer danos morais e materiais causados
a Permitente, seus empregados, prepostos e/ou a terceiros, decorrentes de culpa e/ou dolo
(impericia/imprudéncia/negligéncia) préprio ou de seus empregados/prepostos na execucdo desse termo,
respondendo o Permissionario solidariamente com esses, nos termos da legislagdo pertinente, ndo
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato da Permitente fiscalizar seu acompanhamento.
5.5. O Permissionario se obriga, ainda, a cumprir fielmente as normas de higiene e seguranga do
trabalho, bem como as demais instrugdes emanadas da Permitente, e no que mais couber consoante a
legislacdo sobre a matéria.

5.6. Devera o Permissionario observar, na sua atividade, os horarios de funcionamento/comercializagao,
que forem fixados pela Permitente.

Paragrafo Primeiro. O Permissionario obriga-se a aceitar e respeitar as normas que a Permitente
adotar e outras que venha a instituir, com o fundamento de disciplinar as atividades em sua sede, normas
essas que o Permissionario declara, desde ja, conhecer em todos os seus termos, como se nesse termo
estivessem transcritas.

Paragrafo Segundo. Nos casos de descumprimento dos termos desse TPRU, infracdo as Normas Internas
baixadas pela Permitente, desobediéncia as condigdes do Regulamento de Mercado, Resolugdes de
Mercado e Resolucdes de Diretoria, que forem aplicaveis ao ora avencado, o Permissionario fica sujeito
as sangoes previstas na Clausula Nona infra.

CLAUSULA SEXTA-RESPONSABILIDADE DO PERMISSIONARIO PERANTE TERCEIROS

6.1. Em hipdtese alguma a Permitente responderd por compromissos do Permissionario perante
terceiros.

6.2. Fica vedado, ao Permissionario, dar como garantia de qualquer espécie de negdcio os direitos decorrentes
desta Permissdo, sendo nula de pleno direito qualquer promessa neste sentido.

CLAUSULA SETIMA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

7.1. Todos os tributos e demais encargos devidos em decorréncia direta ou indireta desse termo, de sua
execucdo e/ou da atividade prépria do Permissionario, serdo de exclusiva responsabilidade do
Permissionario que os recolhera, sem direito a reembolso.

7.2. A Permitente se reserva o direito de solicitar ao Permissionario, a exibicdo dos comprovantes de
recolhimento dos tributos e demais encargos devidos, direta ou indiretamente, por conta desse
instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DAS PROIBICOES AO PERMISSIONARIO

8.1. Fica proibido estocar na PEDRA produtos proibidos por lei, tdxicos, explosivos ou comprometedores
da saude publica, salvo, quanto aos ultimos, se embalados e armazenados em adequadamente, com
aprovacdo prévia da Permitente.

8.1.1. A desobediéncia ao item 8.1. caracterizarad descumprimento, sujeitando o Permissionario infrator
as sangoes previstas nesse termo, com a possibilidade de cancelamento do permissdo de uso.

8.2. Fica, também, proibido ao Permissionario:

8.2.1. Alugar, ceder, transferir ou emprestar, no todo ou em parte, a area permitida a terceiros, a titulo
oneroso ou gratuito, certo de que o inadimplemento do avengado nesse item, possibilita a imediata
rescisao da permissao, independentemente de qualquer, interpelacao judicial ou extrajudicial;

8.2.2. Incluir novos sdcios, alterar clausulas contratuais do contrato do Grupo de Vizinhanga, Sociedade
de Produtores Rurais sem o prévio e expresso consentimento da Permitente.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. Pela infringéncia de qualquer das disposicGes desse instrumento, do Regulamento de Mercado, das
Resolucbes de Mercado e de Diretoria em vigéncia, ou da Legislagdo pertinente, fica sujeito o
Permissionario, considerada a natureza da infracdo, as seguintes penalidades:

a) adverténcia, através de notificacdo escrita, com prazo de, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis para cessacdo
e saneamento da infracao;

Pagina 3 de 5



Serra

ADCOINTER Administradora de Consdrcios Intermunicipais SA,

Rua Jacob Luchesi, 3181- Bairro Santa LUcia- Caxias do Sul-RS

b) multa, de até 20% (vinte por cento), incidente sobre o valor previsto nesse termo em razado da utilizagdo
da area permissionada;

¢) suspensdo temporaria do cadastro; e,

d) cancelamento do TPRU.

9.2. A reincidéncia da infragdo podera, se de vontade da Permitente, ensejar a imediata rescisdo desse
termo por justa causa, sem a necessidade de notificagdo prévia.

9.3. O procedimento para aplicagdo da penalidade, obedecera ao previsto no Regulamento de Mercado
em vigéncia na data da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA - DO CANCELAMENTO DO TPRU

10.1 - A presente Permissdo Remunerada de Uso considerar-se-d automaticamente cancelada em
decorréncia de mora por parte do Permissionario, nos termos desse instrumento, sem que caiba ao
Permissionario o direito a prévio aviso.

10.2. A Permitente se reserva o direito, no caso de verificagdo de inadimplemento de qualquer uma das
obrigagOes previstas neste TPRU, especialmente no que tange ao pagamento do TPRU e rateios mensais,
a tomar todas as providéncias cabiveis a fim de possibilitar a cobrancga extrajudicial e/ou judicial do débito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO TPRU

11.1. O prazo de vigéncia do presente termo € de 12 (doze) meses, prorrogaveis por igual periodo nos limites
legais.

11.2. Esse termo de permissdo de uso podera ser revogado a qualquer tempo, tanto por infringéncia as normas
legais e regulamentares que disciplinam a matéria, ou quando configurada situacdo de conveniéncia, vontade e/ou
oportunidade da Permitente, sem que caiba ao Permissionario ressarcimento ou indenizagdo de qualquer
espécie, seja a que titulo for.

11.3. A Permitente, a seu critério, mediante prévio aviso, terd direito a remanejar a area permitida
aplicando-se ao Permissionario as taxas de uso do novo local designado, sempre que for de sua
conveniéncia, vontade e/ou oportunidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INSPECOES

12.1. Enquanto perdurar a permissdo, a Permitente se reserva o direito de efetuar inspegdes técnicas
de rotina, a fim de avaliar a manutengado e conservacgao das edificagdes e instalagdes, bem como a higiene
e a segurancga do local, de modo a assegurar o bom andamento do ora avengado, a qualquer tempo e sem
necessidade de prévio aviso, podendo aplicar, tanto as sancdes legais, quanto as previstas nesse
instrumento, no caso de descumprimento de qualquer obrigagdo, clausulas e condicdes da presente
permissado.

12.2. A Permitente cabe, a qualquer tempo e hora, ingressar na area cedida, esteja ou ndo o
Permissionario ou preposto seu, desde que:

a) para examinar ou retirar géneros em perecimento;

b) no sentido de preceder a sua desocupagdo, por ter sido abandonada a area cedida;

c) fiscalizar a manutengdo da higiene e demais termos desse instrumento.

12.3. Na hipétese de serem encontrados géneros em estado de perecimento, a Permitente fica autorizada a:
a) dar prazo ao Permissionario a fim de que providencie a retirada da parte ainda aproveitavel, se houver;

b) remover, por conta e risco do Permissionario a parte imprestavel, colocando em local adequado;

c) doar a parte aproveitavel no caso de o Permissionario ndo providenciar a sua retirada no prazo
facultado, nos termos da alinea supra.

12.4. Os objetos ndo pereciveis deixados na PEDRA, nas Sextas Feiras, apds encerramento do mercado serdo
recolhidos pela Permitente, serdo destinados ao Banco de Alimentos para doacGes as entidades carentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Ndo caberd qualquer responsabilidade ou pleito indenizatério a Permitente no caso de qualquer
acdo ou restricdo imposta pelo Poder Publico (6rgdos de controle ambiental, vigilancia sanitaria, fisco,
etc.), em decorréncia das atividades do Permissionario, devendo este responsabilizar-se e cumprir
integralmente todas as exigéncias dos 6rgdos publicos e responder a todas as agles, infragdes e/ou 6nus
a que der causa.

13.2. A Permitente se reserva o direito de solicitar ao Permissionario, a prova de regularidade (CND's)
relativa a Seguridade Social-INSS e do Fundo Garantia por Tempo Servico - FGTS, demonstrando sua
situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei, sob pena de rescisdo desse
termo, em atendimento ao disposto no § 3° do art.195 da Constituicdo Federal.

13.3. Fica assegurado a Permitente o direito, exclusivo, de exploracdo dos espagos disponiveis para,
sem exclusdo de outros, publicidade/propaganda prépria ou de terceiros, bem como para cesséo/locagéo
de area e/ou dependéncias desta para fins de instalacbes de estruturas/equipamentos de recepcdo e
processamento de sinais (micro-ondas, radiocomunicacdo/monitoramento, etc.).
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13.4. As comunicagdes e/ou notificagdes e avisos para ambas partes serdo enviadas aos respectivos
enderecgos constantes no preambulo deste, mediante protocolo de recebimento ou através do correio (AR
ou equivalente), salvo se de outra forma for deliberado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Caxias do Sul, como Unico competente para dirimir as questdes
eventualmente surgidas em decorréncia da execugdo do previsto nesse instrumento, com renuncia de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente instrumento, lavrado em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas, para que produza os legais efeitos,
obrigando-se por si e por seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, a quem se comprometem a
informar sobre a existéncia deste contrato.

Caxias do Sul, 16 de fevereiro de 2021,

Valmir Antonio Susin
Diretor(a) Presidente
PERMITENTE

Daniel Troes
Diretor(a) Administrativo(a)
PERMITENTE

Stella Mari Pradella
Diretor(a) Técnico(a)
PERMITENTE

Romano Capelini
Titular 3
PERMISSIONARIO

Testemunha 1
Nome:
CPF:

Testemunha 2
Nome:
CPF:
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